Zmluva o ndjme bytu
¢ 253 -2016/M

uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Obc&ianskeho zikonnika

Zmluvné strany
l. Prenajimatel : MBB a.s.

CSA 26

974 01 Banskd Bystrica

zapisanad v oddiele a.s., vo vloZke pod &.601/S

Okresnym sGdom oddelenim obchodnéhc registra

v Banskej Bystrici

v zastlpeni: 1Ing. DuSan Argala$, predseda predstavenstva
JUDr. Juraj Dimura, &len predstavenstva

ICO: 36 039 225

ICDPH: SK2020093504

( dalej len prenajimatel )

a

2. Najomca: Martin KaSpar

1.)

1.)

2.

1.

2.

)

)
)

nar.
bytom:

a

Zuzana KasSparova

Nar.

Bytom: |

( dalej len najomcovia )

uzatvaraji tdto
ZMLUVU O NAJME BYTU

El: =
Predmet ni-jmu

Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o
poskytnuti financnej zaberzpeky prenechidva najomcovi do uZivania byt &.

nachadzajici sa na 1. nadzemnom podlaZi obytného domu, supisné ¢&islo
5712 na Medenej ulici v Banskej Bystrici ( dalej len byt ),
ktorého je prenajimatel vlastnikom.

€¢l. II.
Opis bytu

Byt Jje vykurovany dGstrednym kfirenim, pozostava =z troch obytnych
miestnosti, vedlaj8ich miestnosti a prisluSenstva. Prislufenstvom bytu
je pivnica ¢&.F 2 nachadzajica sa v obytnom dome. Celkova vymera
pedlahovej plochy bytu s pivnicou je 102,22 m2 , z toho podlahovd plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 98,62 m2 a celkova podlahova plocha
pivnice je 3,60 m?.

Byt je po kolaudacii uZivania schopny, v3etky predmety a zariadenia
nachadzajiice sa v byte su funkdné.

¢l. III.
Doba néajmu

Najom bytu vznika diiom 07.05.2016 a uzatvara sa na dobu urditu do
06.05.2019.

Za podmienck dodrZania ustanoveni tejto zmluvy mé& najomca pravo
opatovne uzatvorit ndjomnud zmluvu na dobu urditn.



Gl; IV
Najomné a dhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1.) Driom  podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit
prenajimatelovi najomné a dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.
2.) Najomné a vysku mesalnych preddavkov na thrady za plnenia poskytované

s uZivanim bytu stanovi né&jomcovi prenajimatel v platobnom vymere pre
vypolet dhrady za uZivanie bytu, ktory je neoddelitelnou sudastou tejto
zmluvy.

3.) Zmluvné strany berd na vedemie, Ze prenajimatel Je opravneny
jednostranne zmenit vy&ku nédjomného a mesaénych preddavkov na dhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spdsob ich platenia, ak to ustancvi
osobitny pravny predpis, a to od prvého dha nasledujtceho kalendarneho
mesiaca. Uvedend zmenu je spravca povinny ozné&mit najomcovi pisomne.

4.) Najomné spolu s preddavkami na plnenia je najomca povinny platit
mesacne do 15. dia beZného mesiaca na GSet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska& Bystrica , &. 0. SK1711000000002627782578. Uvadzat
ako variabilny symbecl ¢islo najomnej zmluvy.

5.) Ak ndjomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia riadne a véas

podla ¢&l. IV., bod 4 tejtc zmluvy mA prenajimatel pravo poZadovat od
najomcu zaplatenie poplatku z cme3kania vo vydke 2,5 promile dlZnej sumy
za kazdy def omeskania, najmenej v8ak 0,83 € za kaZdy i zacaty den
cmeskania.

6.) Prenajimatel sa zavizuje ro&né vyldtovanie preddavkov za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za predchddzajuci kalendarny rok doru&it
nadjomcovi do 30 dni od jeho vypracovania.

7.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozu&tcvanie skutoénych nakladov za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykona nasledovne:

- podla celkovej plechy bytu: dodavku tepla,

- podla hednét nameranych meraémi v byte: dodavku TOV /teplej
GZitkovej vody/ a deodavku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom daZdova voda/,dodavku tepla

- podla poCtu byvajucich oséb: dodavku elektrickej energie do
spoloénych ¢asti a zariadeni domu /vratane osvetlenia spoloénych
priestorov/ a servisné sluZby vytahov pre nadjomcov bytov od

druhého nadzemného podlaZia.
8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajlice z vyidtovania su splatné do 30
dni odo dna dorucenia vyuétovania n&jomcovi. Zmluvn& strana, ktora Je
v omeskani s platbou wvyplyvajlcou z vyadtovania je povinna zaplatit
druhej zmluvnej strane drok z omedkania vo vy3ke 2-nédsobku diskontne]
sadzby NBS roc¢ne, platnej k prvému dfiu omeskania z dlZnej sumy, pricom
narok na nahradu $kody tym nie je dotknuty.

1. v.
Priava a povinnosti z najmu

L) Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat najomcovi byt v stave spbsobilom
na riadne uZivanie a zabezpedit mu plny a nerudeny vykon prav spojenych
8 uzZivanim bytu. Odovzdanie bytu vykona spisanim zapisnice o odovzdani
a prevzati Dbytu, v ktorej sa opiSe najma stav bytu v &ase Jeho
odovzdania najomcovi a podpisu ju obidve zmluvné strany

2.) Najomca m& popri préve uzZzivat byt aj pravo uzivat spoloéné
priestory a =zariadenia domu , ako &j ©poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

3.) Najomca je povinny uZivat byt, spocloéné priestory a zariadenia domu

riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spcjené
s uZivanim bytu a to najmi:
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10.

11.
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13.

14.

nerusit a neobmedzovat vykon prav ostatnych nadjomcov bytov v bytovom
dome

odoberat teplo a tepld uZitkovd voedu z centridlneho zdroja

dodrziavat ustanovenia domového poriadku

odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch , spolodnych
Castiach a zariadeniach domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim zija
v spoloénej domdcnosti

umcZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho z&stupcovi), ak pdjde o odpisy
stavov pomerovych meracov SV a TOV a odpodet pomerovych rozdelovadov
vykurovacich nékladov, o opravu spolodnych d&asti a zariadeni domu

pristupnych z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutnd v zdujme iného
néajomcu
nezasahovat do spolonych &asti a spoloénych zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TOV, SV )

nezasahovat do meracej a reguladnej techniky

) Najomca je povinny zabezpe&it vykonanie drobnych oprav v byte, starat
sa o beiZnd Gdribu bytu a hradit nadklady s tym spojené.

s 3 Najomca Jje povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom sprévcu bytového domu potrebu tych oprav, ktoré zna3a
prenajimatel a umoZnit ich wvykonanie, inak zodpovedad za &kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

L) Najomca nesmie vykonavat stavebné dpravy ani inii podstatnfi zmenu

v byte bez pisomného sihlasu prenajimatela a to ani na svoje néklady. Ak
najomca vykonad stavebné uUpravy bez sihlasu prenajimatela, prenajimatel
ma pravo, poZadovat od nadjomcu pri odovzdani bytu alebo po&as najmu
bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo zaplatil skutodna Skodu,
ktorad tymito Upravami prenajimatelovi wvznikla.

L) Ak na stavebné fdpravy v byte vyda prenajimatel pisomny sthlas,

najomca ich vykond na vlastné nidklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku ndjmu uplynutim doby alebo vypovedou.

o) N&jomca nesmie dat byt do podndjmu bez pisomného suhlasu

prenajimatela.

.) Najomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit prenajimatelovi zmenu

skutocnosti rozhodujicich pre urcenie vysky mesadnych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena podtu oséb byvajtcich v byte
a pod./.

) Pri skonCeni najmu bytu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v den  skonéenia ndjmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké je obvyklé pri riadnom ufivani
a udrZbe bytu, inak =zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykond spisanim
zdpisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opise najma stav bytu
v ¢ase Jjeho odovzdania prenajimatelovi a pedpidu ju cbhidve zmluvné
strany.

) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost? odstranit zdvady bréaniace
riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon pradva najomcu ufivat byt
ohrozeny, mi& nadjomca prdvo po predchidzajlcom upozorneni prenajimatela
zavady Vv nevyhnutnej miere odstranit a pofadovat od neho nahradu udelne
vynaloZenych nakladov.

) Ak n&jomca porusi ustanovenia § 711 odst.l, Ob&ianskeho =zakonnika
suhlasi , Ze mn&jom bytu zanikne podla § 710 odst.l Obé&ianskeho
zakonnika.

) Prenajimatel m& privo po zaniku né&jmu bytu odpoditat =z poskytnutej
finanénej =zabezpeky nezaplatené najomné a Ghrady =za plnenia
5 uZivanim bytu, ako i naklady za spbsobentt Skodu v zmysle &1. IV
Zmluvy o poskytnuti finanénej zabezpeky.

) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby ndjmu stanovenej v c¢l.
ITII. ods. 1 tejto NZ, predleZit potvrdenie o prijme



Cl. VI.
Skonéenie néjmu

L) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l. I tejto zmluvy
predavat, mé& najomca predkupné prave k tomute bytu.
2:) Najom bytu sa koné&i: a/ diom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ pisomnou dohodou néjomcu a prenajimatela,
c/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1, Obd&ianskeho zakonnika
3.) Vypovednd lehota je tri mesiace a zadina plynuat prvym dfiom
kalendédrneho mesiaca nasledujlceho po dorufeni vypovede druhej zmluvnej
strane.

¢l1. vII.
ZAveredéné ustanovenia

Ly ) Najomca podpisom tejto zmluvy déva v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona &.
428/2002 Z.z. suhlas, aby jeho osobné udaje a rodné ¢&islo, boli pouZité
a spracované len pre ucely ustanovené touto zmluvou.

2. ) Poru¢ovanie pisomnosti suvisiacich s touto zmluvou sa vykondva na
adresy zmluvnych stran uvedené v zdhlavi tejto zmluvy. Ak déjde k zmene
adresy zmluvnej strany, dcruduje sa na poslednd znadmu adresu as do
oznamenia zmeny druhej zmluvnej strane. Zasielka obsahujica pisomncst sa
povaZuje za dorufent diom, ked sa dostane do sféry dispozicie zmluvnej
strany, ktorej je adresovand hoci t&to si ju fyzicky neprevezme alebo aj
v pripade, ak ju zmluvnd strana, ktorej je z&sielka adresovana odmietne
bezdbévodne prevziat. Zésielka sa povaZuje za dorudenad aj v pripade, ak
ju posta, resp. iny dorufovatel vrati z akychkolvek dévodov nemoZnosti
dorucenia odosielajucej zmluvnej strane, hoci této ju doruSovala na
posledna zZnamu adresu druhej zmluvnej strany, urcéeny v sitilade
s ustanoveniami tejto zmluvy. 2Z&dsielka sa v tomto pripade povazZuje za
dorucenu nasledujicim dfiom po dni jej vratenia odosielajucemu.

3.) Tato zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stréan.
Ustanovenie Clanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

4.) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujui ustanoveniami Obd&ianskeho
zdkonnika.

5.) Tato zmluva nadobuda platnost diom podpisu oboch zmluvnych strén a
u¢innost dfiom nasledujicim po zverejneni v zmysle zakona &islo 546/2010
Z.z..

6.) Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrsi
2 vyhotovenia,l vyhotovenie obdrii spravca a 1 vyhotovenie najomca.

7.) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pre&itali, jej obsahu

porozumeli, tato nebola uzatvorend v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoru&ne podpisuja.

V Banskej Bystrici dfa : *?. h.%ﬁﬂ(s
MBB a.s.

CsA 26

Banska Bystrica :

Ing. Dufan Argalas

predseda predstgvenstva najomcovia
JUBT. Juraj DZmura I%ﬁjﬁﬁﬁgst 2
élen predstavenstva CSA 26

i 974 01 Bansks Bystrica
G0 36039225, 1C DRAL: Ko
Ter. OSHR ad,* S, 4 154-{"}23[;9350‘3



